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BAO CAO CAP NHAT Ngay 11 théng 05 nim 2020

PHR - HOSE PHR: DU KIEN GIAN TIEN PQ GIAO PAT CHO NAM TAN UYEN

Q1.2020: Két thic Q1.2020, theo BCTC hgp nhat PHR ghi nhan DT dat 220,9 ty dong (-
24,2% yoy) va LNST dat 211,3 ty dong (+88,9% yoy).

THONG TIN CO PHIEU

(ngay 11/05/2020)
Luén diém dau tu: LN bat thwong tir chuyén ddi dat sang KCN
San giao dich HOSE o . . . i .

- Ky vong PHR s& hoan tat viéc ban giao 345 ha dat cho Nam Tan Uyén (NTU) va ghi nhan
S0 lugng CPLH 135.499.198 loi nhuan khoang 860 ty dong trong nam 2020. Viéc chuyén nhuong 691 ha cho VSIP3 s&
KL khop Iénh trung 1.062.000 dugc ghi nhn trong ndm 2021.
binh 10 phién B . o .

Trong dai han, PHR van la doanh nghiép co dién tich vueon cao su 16n tai tinh Binh Duong
Thi gia 44.700 v6i dinh hudng chuyén d6i sang phat trién KCN tai cc vi tri ddc dia dam bao trién vong
Gia muc tiéu 42.084 phét trién dai han cua PHR.

Rii ro:

Do phan LN bét thuong tir chuyén dat s& dong gop chinh cho KQKD cua PHR trong 3

nam t6i nén rai ro lién quan dén phap ly Ia rai ro chinh cia PHR.

Gia CSTN trong dai han van trong xu hudng giam do tinh trang du cung toan ciu va sam

16p va dbi tuong tiéu thu 70% CSTN dang bi tac dong tiéu cuc bai dich Covid 19.

CHUYEN VIEN PHAN TiCH Gia g cao su giam.

Nguyén Thi Thu Hing
ntthang-hcm@vchbs.com.vn
+84-38 200 751 (Ext: 640) Chdng t6i khuyén nghi NAM GIU dbi véi ma PHR véi gia muc tiéu 42.084 déng/cp.

Panh gia:

Murc c6 tirc ké hoach 2020 téi thiéu 40% tién mat phu thudc phan 16n vao viéc ghi nhan loi
nhuan chuyén nhugng dat sang KCN (Nam Tan Uyén va VSIP 3). Chuing t6i ky vong PHR
s& ghi nhan NTU3 trong 2020 va VSIP3 tir 2021 tré di. Ching tdi cho rang ké hoach ¢
tuc tién mat 40% kha kha thi. Trong trudng hop tiéu cuc hon viéc ghi nhan LN giao dat
cho NTU bi cham hon so véi ky vong thi ching tdi cho rang PHR s& chi ¢6 tac 2020 &
murc 30% tién mat.

Vé6i muc thi gid ngay 11/05/2020 44.700 dong, ching tdi khuyén nghi NAM GIU déi véi
cb phiéu PHR.

Heé thong béo céo phan tich cia VCBS
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CAP NHAT KQKD

PHR cong bd BCTC hop nhit Q1.2020 véi DT dat 220,9 ty dong (-24,2% yoy) va LNST dat 211,3 ty
ddng (+88,9% yoy). Loi nhuan ting trueang cha yéu dén tir khoan thu nhap bét thudng ghi nhan tir
chuyén nhuong dit cho Nam Tan Uyén.

Q1.2020: Lgi nhugn bdt thuwong
tir chuyén nhweng ddt chiém
80% LN ciia PHR.

Q120 Q419 Q.19 QoQ  YoY | Q120 Q419 Q119

1(\%1 ;%0 sut 205 456 232 -551% -11,6% 22,8% 17,1%  16.4%
KCN Tan Binh 16 16 61  01% -735% 70,1% 124,0%  57,0%
Téng 221 472 202 5320 -244% 262% 211%  24,7%

Nguon: PHR, VCBS téng hop

+« Cao su tw nhién:
+ CT me: san luong khai thac dat 1.023,9 tan (-38,7% yoy), thu mua 1.238,2 tan (-34,2% yoy), tir
san luong trén cong ty ché bién 2.567,6 tin mu thanh pham (-51,0% yoy). Trong Qui cong ty tiéu
thu duoc 4.913,2 tan (-26,1% yoy, dat 7% KH nam).
Gia béan binh quan dat 34,6 triéu dong/tan.
Trong qui cong ty me da ghi nhan loi nhuan thanh ly gb 13,7 ty dong. Véi gia gb thanh ly khoang
170 triéu dong/ha thi PHR d thanh 1y khoang 80 ha (du kién 2020 thanh Iy khoang 400 ha).

« Khu cong nghiép:
KCN Tan Binh: trong Q1.2020, PHR khong ghi nhan ting dién tich dat cho thué. Nhu vay, cho
dén cudi Q1 thi dién tich dat con lai ¢d thé cho thué la khoang 42 ha. Ty ¢ 1ip day cua KCN dat
82,9% dién tich dat thuong pham.

% Loi nhuan tir chuyén nhwong dat sang KCN:
PHR d3 ghi nhan loi nhuan bét thuong tir chuyén nhwong dat hon 150 ty, day 1a khoan tién tir
chuyén dit cho KCN Nam Tan Uyén da chuyén tién trong nim 2019 nhung chua du diéu kién ghi

nhan. Téng loi nhuan tir viéc chuyén 345 ha dit cho NTU khoang 862 ty dong. Ching téi cho
riang trong nim nay LN bét thuong tir NTU s& dong gop chinh cho LN ciia PHR.

DU PHONG 2020

Chung tdi c6 mot didu chinh mot chat trong phan du phong ciia PHR so véi bao céo cap nhat gan nhat
ngay 29/10/2019 (Link).

+ Mang cao su tw nhién: do dién tich khai thac bi giam do viéc chuyén dit sang KCN nén ching toi
du phong ndm 2020-2021 san lwong tiéu thu tai cong ty me lan luot dat 26.078 tan (-20,2% yoy) va
10.954 tin (+8,7% yoy). San luong tai Campuchia lan luot dat 8.039 tan (+15,4% yoy) va 9.557 tan
(+18,9% yoy).
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SL khai thac tr CT me

(tan) 10.078 10.954 12.331 14.010 15.894
SL Kampong Thom (tan) 8.039 9.557 10.562 11.462 12.060
SL thu mua 16.000 15.000 14.000 15.000 15.000
Tong SL tiéu thu

(me+KPT) 34.116 35.511 36.893 40.472 42.954
Gia ban tai CT me 32,0 33,5 34,5 35,5 36,5
Gia ban tai CPC 29,0 30,5 31,3 32,0 32,8

Thanh ly cay gia: theo ké hoach nim nay PHR s& thanh Iy khoang 400 ha cdy gia, chua bao gém dién
tich 345 ha chuyén cho KCN Nam Tan Uyén. Ching t6i cho rang nim 2020, tong thanh ly cia PHR s&
800 ha véi loi nhuan tir ban gd binh quan dat 150 triéu dong/ha.

Gia dinh 2020 2021 2022 2023 2024
Dién tich thanh 1y gé (ha) 800 901 395 395 424
LN thanh 1y (triéu dong/ha) 150 158 165 174 182
Téng LN tir thanh 1y (ty dong) 120 142 65 69 77

« Mang KCN:

+ Tan Lap 1: do lo ngai rii ro trong viéc phé duyét va cac tha tuc 1ién quan dé trién khai dy an nén
chung toi dwa du &n ndy ra khoi phan dinh gia cia PHR. KCN Tan Lap 1 (200ha) dang trong qua trinh
trinh Thu tuwdng phé duyét.

< Phan lgi nhuan bt thwong tir chuyén déi muc dich sir dung dat:

Chung t6i thay ddi thoi gian ghi nhan loi nhuan do viéc ban giao dat cho cac KCN chua du diéu kién dé
hach toan so vai BC cap nhat ngay 29/10/2020.

Nim 2019, PHR da tirng hach toan loi nhuan tir 300 ty dong do NTU va VSIP 3 tra tién trude, tuy
nhién do chua c6 quyét dinh thu hdi dit va mot sb thi tuc phap 1y nén PHR da khong thé hach toan loi
nhuan va khdng hoan thanh ké hoach da dé ra.

Dau nam 2020, theo QP sb 443/QD-UBND tinh Binh Dwong di ky quyét dinh thu hdi 345,7 ha dét va
day 1a co sé cho viéc ban giao dit ciia PHR cho KCN Nam Tan Uyén dé phat trién du an. Ching toi
udc tinh trong kich ban PHR hoan tit ban giao 345,7 ha , cong ty c6 thé ghi nhan lgi nhuan bat thuong
hon 860 ty trong nam 2020.

Déi v6i 691 ha ¢ VSIP3 ching t6i cho ring sau NTU3 thi VSIP s& sém c6 quyét dinh thu hdi dit cua
UBND tinh Binh Duong va céc thii tuc phap 1y dé trién khai dy 4n ciing dwoc hoan tit vao nam 2021.

Dy kién ghi nhan viéc
chuyén giao dat sang KCN 202 2zl Az
1 VSIP Il (ha) 350 200 141 691
2 NTU m¢ rong (ha) 345 345
3 Téan Lap GD 1 (ha) 100 100 200

A

Tong cong
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% Téng két: véi cac du phong cho tirng mang nhw trén ching tdi dinh gia gia tri hop Iy caa
PHR nhuw sau:

Dinh gia cii
Pbinh gia 09/05/2020
(29/10/2019)
Pinh gia PHR

Hién gia Trén Hién gia Tinh trén

(ty ddng) mdicp | (tyddong) mdicp

Khai thac CSTN,

5 2 Do gia g6 thanh 1y va
CB g0, ¢ tire tir 3.580,6 26.218 2.580,1 19.041 -27.4% )
' CSTN giam
NTC
. S¢& dua vao du phong
Phat trién KCN
887,0 6.546 - - khi DA dugc phé
(Tan Lap Gb 1)
duyét
Thu nhap bat
thudng tir chuyén Cham tién d6 ghi nhan
. 2.779,7 20.515 2.277,6 16.809 -18,1%
doi dat KCN lgi nhuan
(NTU&VSIP 3)
KCN Tan Binh 1 876,1 6.466 844,7 6.234 -3,6%

Tong cong 8.123,4 59.744 5.649,8 42.084 -30,2%

(*) Mang hoat dong kinh doanh chinh (CSTN) chiing tdi chiét khiu véi WACC 11%, mang kinh doanh
KCN va LN bat thuong tir dat véi lai suat chiét khau 13,0%.

Nhuw vay, gia tri hop ly ciha PHR 1a & miic 42.084 dong/cp. Chang toi khuyén nghi NAM GIU déi
v6i ma PHR.
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PIEU KHOAN SU DUNG

PIEU KHOAN SU DUNG

Béo céo nay va/hoic bat ky nhan dinh, thong tin nao trong béo cdo nay khong phai la cac loi chao mua hay ban bat ky mot san pham tai
chinh, chimg khoén nao duoc phén tich trong bao céo va ciing khong 1a san pham tu van dau tu hay y kién tu vin dau tu nao ciia VCBS
hay cac don vi/thanh vién lién quan dén VCBS. Do d6, nha dau tu chi nén coi béo cao nay 1a mot ngudn tham khao. VCBS khong chiu
bat ky trach nhiém nao trudc nhitng két qua ngoai y mudn khi quy khach sir dung cac thong tin trén dé kinh doanh chung khoan.

Tt ca nhitng thdng tin néu trong bao céo phan tich déu da duoc thu thap, danh gia véi muc can trong téi da ¢ thé. Tuy nhién, do cac
nguyén nhan chu quan va khach quan tir cac nguon thdng tin céng bd, VCBS khong dam bao vé tinh xac thuc cua cac thong tin duoc dé
cap trong béo cdo phan tich ciing nhu khong c6 nghia vu phai cap nhat nhiing théng tin trong béo cdo sau thoi diém béo céo nay dugc
phat hanh.

Béo c4o nay thudc ban quyén caa VCBS. Moi hanh dong sao chép mot phan hodc toan bo noi dung béo cdo va/hoac xuat ban ma khong
c6 su cho phép bang vin ban cua VCBS déu bi nghiém cam.

THONG TIN LIEN HE

Tran Minh Hoang Lé Pirc Quang Nguyén Thi Thu Hing
Truong phong PT & NC Truéng nhdm Phan tich Nganh & DN Chuyén vién Phan tich
tmhoang@vcbs.com.vn Idquang@vchs.com.vn ntthang-hcm@vcbs.com.vn
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